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BAO CAO TAI CHINH
10 NAM TAI CHINH KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2019
~ CONG TY CO PHAN
JAT DONG SAN VA XAY DUNG
TRUONG THANH

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
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2. Bdo cdo ciia Ban Téng Gidm dbc

3. B#o cdo kiém todn doc ldp

4. Bang cAn d6i ké todn tai ngay 31 thang 12 nim 2019

5. Bdo cdo két qua hoat dgng kinh doanh
cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

6. Bso cio lru chuyén tién t¢
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2019

7. Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
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CONG TY C6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam dbc Cong ty cé phz"m Bét dong san va Xdy dung Truong Thanh (sau day goi tét 1a
“Cong ty”) trinh bay bdo céo ciia minh cling v&i Béo cdo tai chinh cho niam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2019.

Khai quat vé Cong ty

Céng ty Co phén Bit dong san va Xdy dung Trudng Thanh (dugc dbi tén tir Cong ty cb phﬁl}
TECGROUP) la cong ty cd phin hoat dong theo Gidy chiing nhén ding ky doanh nghiép so
0105167260, dang ky lan ddu ngay 28 thang 02 nam 2011 do S& Ké hoach va Diu tu Thanh phb
Ha Noi cap.

Trong qué trinh hoat dong, Céng ty di dugc S0 K& hoach va PAu tu thanh phd Ha Noi chép nhén thay
dbi Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép 19 14n. ’Giéry chirng nhén diang ky doanh nghiép didu chinh
1An thir 19 ngay 09 thang 8 nim 2019 vé viéc thay doi von diéu 1&.

Tru s& chinh

- Pia chi . S6 18/232, phé Trin Dién, phudong Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh ph6 Ha Nai,
Viét Nam.

- Dién thoai : 024 35599599

Hoat dong kinh doanh chinh cta Céng ty trong nim la: Kinh doanh vat ligu xdy dung va cung cép dich
vu xdy lap.

Hi ddng quan tri va Ban diéu hanh, quan 1y
Céc thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban kidm soat vA Ban Téng Giam ddc ctia Céng ty trong nim va cho
dén thoi diém 18p bao cao ndy bao gdm:

Hpi dong qudn tri

Ho va tén Chirc vu Ngay bd nhiém

Ong Ding Trung Kién Chu tich 13 théang 02 ndm 2018
Ong Hoang Dinh Loi Ph6 Chi tich 13 thang 02 ndm 20138
Ong Hoang Manh Huy Thanh vién 13 thang 8 ndm 2015
Ong Phan Ngoc Anh Cuong  Thanh vién 13 thang 8 nam 2015
Ong Yasuo Kano Thanh vién 11 thang 7 nam 2016
Ba Dao Thi Thanh Hién Thanh vién 07 thang 4 ndm 2017
Ong L& Pinh Ngoc Thanh vién 23 thang 4 nim 2018
Ong Nguyén Hong Thing Thanh vién 23 thang 4 nam 2019

Ban kiém sodt

Ho va tén Chiic vu Ngay bd nhiém/mién nhiém

Ong Nguyén Hoang Giang Trudng ban B nhiém ngay 13 thang 8 nam 2015
Ba Ninh Thi Thanh Thanh vién B4 nhiém ngay 12 thang 4 nim 2016
Ba Nguyén Phuong Thao Thanh vién B6 nhiém ngay 23 thang 4 nam 2019
Ba Nguyén Thi Diéu Quyén  Thanh vién Mién nhiém ngay 23 thang 4 nam 2019
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CONG TY €O PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC (tiép theo)

A o 7 A
Ban Tong Giam doc

Ho va tén Chire vu Ngay bd nhiém/tai bd nhiém )
Ong Hoang Dinh Lgi Tbng Giam dbc B& nhiém ngay 01 thang 7 nam 2018

Ong Ding Trén Quyét Phé6 Tdng Giam dbc B6 nhiém ngay 17 thang 6 nam 2019

Ong Nguyén Hong Thing Phé Téng Giam dbc B& nhiém ngay 10 thang 02 niam 2020
Ong Pao Xuén Dic Phé Téng Giam dbc Mién nhiém ngay 10 thang 02 ndm 2020
Ba Dao Thj Thanh Hién Phé Tdng Giam dbc Mién nhiém ngay 10 thang 02 nam 2020

DPai dién phap lusit
Ngudi dai dién theo phap luét ciia Cong ty trong ndm va cho dén thoi diém lap bdo céo nay la Ong
Ding Trung Kién — Chu tich Hoi ddng quan tri (b6 nhiém ngay 13 thang 02 ndm 2018).

Ong Ding Trung Kién da iy quyén cho Ong Hoang Pinh Loi - Téng Giam dbc ky Béo cdo tai chinh
cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 ndm 2019 theo Gidy iy quyén s6 05/GUQ-TEG ngay 02
thang 7 nam 2018.

Kiém todn vién
Cong ty TNHH Kidm toan va Tu van A&C di dugc chi dinh kiém todn Béo céo tai chinh cho ndm tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019 ciia Cong ty.

Trich nhiém cia Ban Toéng Gidm déc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém lap Béo cdo tai chinh phan &nh trung thuc va hop ly tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién t& cia Céng ty trong nim. Trong viéc lap Bao

cAo tai chinh nay, Ban Téng Giam ddc phai:

e Chon lya cdc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét céch nhét quan;

o Thuc hién cac xét dodn va cic udc tinh mét cach hop Iy va thén trong;

o Néu rd céc chuin myc ké toén ap dung cho Céng ty c6 dwgc tudn thi hay khong va tit ca céc sai
l&ch trong yéu da duge trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh;

e Lap Béo céo tai chinh trén co s hoat dong lién tuc trir truong hgp khong thé cho riing Cong ty s&
tiép tuc hoat dong lién tuc;

o  Thiét 1ap va thuc hién hé théng kiém soat ndi bd mot cich hiru higu nham han ché rii ro co sai sot
trong yéu do gian ldn ho#c nham l4n trong viéc lap va trinh bay Béo cao tai chinh.

Ban Tbng Giam déc dam bao céac b ké toan thich hop duoc luu gitr diy dua dé phan anh tinh hinh tai
chinh ctia Céng ty v&i mitc dd chinh xéac hop ly tai bt ky thoi diém nao va cdc so6 sach ké toan tuén thu
ché do ké toan ap dyng. Ban Téng Gidm dde ciing chju trach nhiém quan Iy céc tai san ctia Cong ty va
do dé da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phét hién cic hanh vi gian ldn va cac vi
pham khac.

Ban Tong Giam doc cam két da tun thi cac yéu cAu néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh.

Al




i

B & A E A A A & W & & W

i

B & @ W & & @ @ I @ & & W n &

2 &

=

L’.il

*/CONG TY

= HAT DON

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC (tiép theo)

Phé duyét Bao cdo tai chinh

Ban Téng Giam dbc phé duyét Bao cdo tai chinh dinh kém. Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va
hop Ly tinh hinh tai chinh ciia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ném 2019, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t& cho nim tai chinh két thiic cing ngay, phit hgp vdi céc
Chuin muc Ké todn Viét Nam, Ché @6 K& toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap ly co lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.

—

"6ng Giam dbc,

_CO PHAN

Hoang Pinh Loi
Ngay 21 thang 4 néim 2020
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A&C AUDITING AND CONSULTING CO., LTD. (C ® bakerti [[y

Head Office : 02 Truong Son SL., Tan Binh Dist., Ho Chi Minh City, Vietnam A & C

. - Tel: +.84 (028) 3547 2972 Fax: +84 (028) 3547 2970 kttv@a-c.com.vn
Branch in Ha Noi : 40 Giang Vo St Dong Da Dist., Ha Noi City, Vielnam '
. Te?f +84 (024) 3736 7879 Fax: +84 (024) 3736 7369 kttv.hn@a-c.com.vn
Branch in Nha Trang : LotSTH 06A.01, Le Hong Phoug I Urban Area, Phuoc Hai Ward, N Trang City, Vietam
. T_el: +84 (0258) 246 5151 Fax; +84 (0258) 246 5806 kttv.nt@a-c.com.vn
Branch in Can Tho  : [5-13 Vo Nguyen Giap St., Cai Rang Dist., Can Tho City. Vietnam )
Tel: 184 (0292) 376 4995 Fax: +84 (0292) 376 4996 kitv.cl@a-c.com.vn

S6: 2.0365/20/TC - AC
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giti: CAC CO PONG, HQI PONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Chiing t6i dd kiém toan Béo céo tai chinh kém theo cia Cong ty Cd phén Bat dong san va Xay dung

Trudng Thanh (sau déy goi tét 1a “Céng ty”), duoc ldp ngdy 21 théng 4 ndm 2020, tir trang 07 dén trang
33, bao gdm Béng cin d6i ké toan tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Bao céo két qua hoat déng kinh doanh,
B4o céo luu chuyén tién t& cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh Béo céo tai chinh.

Trach nhiém ciia Ban Téng Giam doc

Ban Tdng Giam doc Céng ty chiu trach nhig¢m v& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai
chinh ctia Céng ty theo cac Chuin muc K& toan Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 13p va trinh bay Bao cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém soat
ndi b ma Ban Tong Glam dbc xéc dinh 12 cn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh

khéng co sai sot trong yéu do gian l4n hogc nhéam lan.

Trich nhiém cia Kiém toAn vién

. Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién v& Béo céo i chinh dua trén két qua cia cude kiém toan

Ching t6i da tién hanh kiém toan theo céc ChuAn myc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén myc nay yéu ciu
chiing t6i tuén thu chuin muc va cc quy dmh vé& dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém toan d& dat dugc sy dam béao hop ly vé viéc lidu Béo cdo tai chinh cia Cong ty cé con sai sot trong

yéu hay khong.

Céng viée kiém toan bao gbm thue hién céc thi tuc nhiim thu thap céc bing chimg kiém toén vé& cac s6 liéu
va thuyét minh trén Béo céo tai chinh. Cac thi tuc k1em toan dwoc Iwa chon dua trén xét dodn cua kiém
todn vién, bao gbm danh gi4 rii ro c6 sai sot trong yéu trong B4o cdo tai chinh do gian lén hodc nhim l4n.
Khi thuc hién danh gia cac rui ro nay, kidm to4n vién d& xem xét kiém soat ndi bd ciia Céng ty lién quan
dén viéc 14p va trinh bay Bao cdo tai chinh trung thyc, hop Iy nham thlet ké cac thi tuc kiém toan phd hop
véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muyc dich dva ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soat n6i b cua
Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ctia céc chinh sach ké toan dugc 4p
dung va tinh hop Iy ctia cac w6c tinh ké todn cia Ban Tbng Giam dbc ciing nhu danh gia viéc trinh bay

téng thé Bao cdo tai chinh.

Chung t6i tin fwéng ring céc bang chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap duoc la dhy du va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém todn ngoai tri clia chiing toi.

A&C Auditing and Consulting Co., Ltd. trading as Baker Tilly A&C is a member of the global network
aof Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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Co s ciia ¥ kien kieém toan ngoai trir

Theo quy dinh tai Khoan 3 (d), Piéu 15, Ngh] dinh s 17/2012/ND-CP ngay 13/02/2012 huéng din Luét
Kiém toan doc lap, “Doanh nghlep ma chc t chirc niém yét, t6 chic phat hanh va tb chiic kinh doanh
chimg khoan ndm giit tir 20% quyen bidu quyét trd 1én tai thoi diém cudi ndm tai chinh phai dugc kiém
toan déi v&i béo cdo tai chinh hing nam”. Tuy nhién, Bao céo tai chinh cho ndm tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2019 cla toan bd cac Cong ty lién két ciia Cong ty déu chua duge kiém toén theo quy dinh

néu trén (xem thuyét minh béo céo tai chinh s6 V.2).

Ching t6i khong dugc tlep cin hd so, chimg tir ké toan cua cac cong ty lién két nay dé thyc hién thu tuc
kidm toan hogic soat xét sb lidu phuc vy myc dich danh gia s6 tnch lap dy phong tén thit khoan déu tu vao
cac cong ty lién két. Do d6, chimg t6i khong thé dua ra y kién vé tinh chinh xéc, tinh déy du ciia sb trich
lap du phong tdn thét khoan dAu tir vao céc cong ty lién két dang dugc ghi nhdn vao céc chi tiéu: (i) Chi
tiéu “Chi ph1 tai chinh” nam nay, sb tidn 3.039.714.731; (i) Chi tiéu “Du phong giam gia dAu tu tai chinh
dai han”, sb tién (4.668. 912 230) VND (s6 cudi nim) va (1.626.679.401) VND (s6 déu nim) (xem thuyét

minh bao céo tai chinh s6 V.2).

Y kién kiém todn ngoai trir
Theo y kién cta chiing t6i, ngoai trir anh hudng cia vAn dé néu tai doan “Co sd ctia y kién kiém toan ngoai

trir”, Béo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh
cla Cong ty tai ngay 31 thang 12 ndm 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cing ngay, phtl hgp véi cac Chuén muc K& toan Viét Nam, Ché
d6 K& toén doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo

tai chinh.

A&C 4
0 :
"N TAI HA NOLZLZ
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Lé Viin Khoa - Phé Giam déc Trin Kim Anh - Kiém todn vién
S8 Gidy CNDKHN kiém todn: 1794-2018-008-1 58 Gidy CNDKHN kiém todn: 1907-2018-008-1

Ha Noi, ngay 20 thang 4 ndm 2020

A&C Auditing and Consulting Ca,, Lid. trading as Baler Tilly A&C is u member of the global network
of Baker Tilly International Ltd., the members of which are separate and independent legal entities
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phudng Dinh Céng, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nim 2019
Pon vi tinh: VND

Mi Thuyét |
TAI SAN s6  minh 56 cubi niim S6 du nim i
|
A- TAISAN NGAN HAN 100 9.263.200.645 84.427.484.650 |
I Tién va cic khodn twong dwong tién 110 V. 96.827.102 8.122.891.573 ‘
1. Tién 111 96.827.102 8.122.891.573 !
2. Céc khoan twong duong tién 112 - - |
F
I Plu tu tai chinh ngén han 120 - = waif
1. Chimg khodn kinh doanh 121 - . o
2. Du phong giam gia chiing khoan kinh doanh 122 - -Gy
3. Phu tu néim git dén ngay déo han 123 - -l
II. Cic khoén phai thu ngin han ' 130 9.120.417.177 76.270.372.459 [:F T(I ';
1. Phai thu ngén han ctia khach hang 131 V.3 1.711.238.534 48.386.279.398 Il
2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 132 V4 1.164.929.330 2.019.977.638 |
3. Phai thu ndi bd ngén han 133 - - |
4. Phai thu theo tién d6 ké hoach hop ddng xay dung 134 - - i
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 V.5 280.000.000 280.000.000 "
6.  Phai thu ngén han khéc 136 V.6a 5.964.249.313 25.584.115.423
7. Du phong phai thu ngén han kho doi 137 - -
8. Tai san thiéu chdy xir Iy 139 - - |
IV. Hang tdn kho 140 - - |
1. Hang ton kho 141 - =
2. Dy phong giam gia hang tdn kho 149 = -
V. Taisan ngﬁn han khac 150 45.956.366 34.220.618
1. Chi phi tra truc ngén han 151 V.7a 28.306.379 34.220.618 !
2. Thué gid trj gia tang duge khéu trir 152 17.649.987 - |
3. Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nuée 153 V.11 - - -
4.  Giao dich mua bén lai tréi phiéu Chinh phu 154 - -
5  Tai san ngin han khac 155 - - A

Bdo cdo ndy phai duge dpe cimg vi Bein thuyét minh Béo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, ph6 Trén Pién, phudng Binh Céng, quén Hodng Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bang cin dbi ké toan (1ip theo)

TAI SAN
B- TAISAN DAI HAN

Céc khodn phai thu dai han

Phai thu dai han ctia khach hang
Tra trude cho nguoi ban dai han
Vén kinh doanh & don vi truc thudc
Phai thu ndi b dai han

Phai thu vé cho vay dai han

Phai thu dai han khac

Dy phong phai thu dai han kho doi

N S

1L Taisén co dinh

1. Taisan cb dinh httu hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lily ké

2. Taisan cb dinh thué tai chinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon liiy ké

3. Taisan ¢6 dinh v hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké

III. BAt djng sin diu tu
Nguyén gia
Gi4 tri hao mon liiy ké

Thi sén dé dang dai han

E":"‘;

Chi phi xiy dung co ban d¢ dang

V. DAu tu tai chinh dai han

1. Déu tur vdo cong ty con

2. Ddu tr vao cong ty lién doanh, lién két
3. Dhu tu gbp von vao don vi khac

4. Dy phong dAu tu tai chinh dai han

5. Déutu nim gitr dén ngay ddo han

VI. Taisén dai han khic

1. Chi phi tra trude dai han

2. Tai san thué thu nhép hodn lai

3. Thiét bi, vat tu, phu ting thay thé dai han
4,  Tai san dai han khéc

TONG CONG TAI SAN

Bdo cdo nay phdi dugce doc ciing vdi Ban thuyét minh Béo cdo téi chinh

Chi phi san xuét, kinh doanh dé& dang dai han

o =

200

210
211
212
213
214
215
216
219

220
221
222
223
224
225
226
227
228
229

230
231
232

240
241
242

250
251
252
253
254
235

260
261
262
263
268

270

Thuyét
minh 86 cudi nim S6 ddu nim
339.860.967.614 238.714.022.052 |
191.000.000 191.000.000
V.6b 191.000.000 191.000.000
Ty NG
1.142.530.391 1.527.181.535 ;.

V.8 1.142.530.391 1.527.181.535 ; ;sAN !
2.307.906.818 2.307.906.818 NG
(1.165.376.427) (780.725.283) ""M/4

Y

- - \f/

1
1.904.865.252 -
1.904.865.252 -

V.2 336.246.087.770 236.853.320.599
173.690.000.000 90.200.000.000
118.200.000.000 107.280.000.000
49.025.000.000 41.000.000.000 |
(4.668.912.230) (1626.679.401)

) _ (

,\‘:'

376.484.201 142.519.918 ;)

V.7b 376.484.201 142.519.918

. -3

B

- h i

349.124.168.259 323.141.506.702
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Tran Din, phudng Dinh Céong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019
Bang cin ddi ké tosn (tiép theo)

NGUON VON
C- NOPHAI TRA

N ngin han

Phai trd ngudi ban ngéin han

Ngudi mua fra tién trudc ngén han

Thué va céc khoan phai ngp Nha nudc

Phai tra nguoi lao dng

Chi phi phai trd ngén han

Phai tra ndi b ngén han

Phai tra theo tién dd ké hoach hop ddng xay dung

Doanh thu chua thye hién ngéin han

© 2 N AW~

Phai tra ngén han khac
Vay va ng thué tai chinh ngén han

(SR —
Lo =

Dy phong phai trd ngén han

Quy khen thudng, phic lgi

Quy binh on gia

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

—
S W

]
=]
-

No dai han

Phai tra ngudi ban dai han

Nguoi mua tra tién trude dai han
Chi phi phai tra dai han

Phai tra ndi bd vé& v6n kinh doanh
Phai tra ndi b dai han

Doanh thu chua thuc hién dai han
Phai tra dai han khéc

Vay va ng thué tai chinh dai han

o pe o oY b i ) B R

Tréi phidu chuyén dbi
Cd phiéu wu dai

—_—
—

. Thué thu nhép hodn lai phai tra

_.
L

Dy phong phai tra dai han

,_.
o

Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

Bdo cdo néy phai duge dgc ciing véi Bean thuyét minh Bda cdo tai chinh

o 2

300

310
311
312
313
314
315
316
317
318
319
320
321
322
323
324

330
331
332
333
334
335
336
337
338
339
340
341
342
343

£ K -
S0 cudi nim

K A w
So dau nam

14.232.110.335

14.032.110.335
367.401.490
1.249.274.250
677.703.923
511.507.385

3.121.200.000
689.023.287
7.416.000.000

200.000.000

200.000.000

88.461.574.550

88.045.574.550
9.278.786.070
1.633.803.250
13.354.793.512
3.896.785.303

3.121.200.000
34.944.206.415

21.816.000.000

416.000.000

416.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S$6 18/232, phd Tran Dién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2019
Béng cin ddi ké toan (tiép theo)

Md Thuyét
NGUON VON s6  minh
D- NGUON VON CHU 5O HUU 400
I.  Vén chii s& hitu 410 V.15
1. Vén gop cia chii s& hiiu 411 '
- Cé phiéu phé théng co quyén biéu quyét 411a
- C6 phiéu wu ddgi 411b
2. Thang du vin c6 phan 412
3, Quyén chon chuyén ddi trdi phiéu 413
4,  Vén khéc cta chu sé hiru 414
5. Cb phiéu quy 415
6. Chénh l&ch d4nh gia lai tai san 416
7. Chénh l&ch ty gid hoi doai 417
8. Quy déu tu phat trién 418
9. Quf hd trg sip xép doanh nghiép 419
10. Quf khac thude vén chii s& hitu 420
11. Loi nhuén sau thué chua phén phéi 421
- LNST chua phdn phdi liy ké dén cuéi kp truée  421a
- LNST chira phén phéi ky nay 421b
12. Ngudn v6n diu tu xdy dyng co bén 422
II. Ngudn kinh phi va quj khéc 430
. Ngudn kinh phi 431
2. Ngudn kinh phi d hinh thanh tai sén ¢b dinh 432
TONG CONG NGUON VON 440

Ké todn trudm

Ngudi lip biéu

v K w
S0 cudoi nim

A A o
S0 dau naAm

334.892.057.924

334.892.057.924
323.836.420.000
323.836.420.000

(231.100.000)

11.286.737.924
10.843.512.152
443.225.772

234.679.932.152

234.679.932.152
194.398.560.000
194.398.560.000

\
|
|

40281372152 =~
40.281.372.152 /5¢

349,124.168.259

323.141.506.702

S BAT DONG SAN

= ;
Nguyén Thj Hoa Vy Nguyén Hong Thiing

Bdo cdo nay phdi duye doc cimg véi Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CG PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH

Dia chi: S 18/232, phé Trln Dién, phuding Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2019

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nim 2019

Ma Thuyét
A

Don vi tinh: VIND

CHi TIEU s0  minh Niim nay Nim trudc
1. Doanh thu bin hang va cung cﬁp dich vu 01 VL1 29.626.940.035 141.728.568.515
2. Cackhodn gidm trir doanh thu 02 ‘ - -
3. Doanh thu thuin vé& ban hang va cung cip dich vu 10 29.626.940.035 141.728.568.515
4. Gid von hang bin 11 VI2 23.478.764.409 89.092.219.483
5. Loinhudn gdp v& ban hang va cung cap dichvy 20 6.148.175.626 52.636.349.032
6. Doanh thu hoat djng tai chinh 21 VL3 3.008.682.441 11.665.878.437
7. Chi phi tai chinh 22 VI4 3.874.529.356 10.418.816.441

Trong dé: chi phi 13 vay 23 832.296.527 1.079.290.847
8.  Chi phi bin hing 25 - -
9.  Chi phi quan Iy doanh nghiép 26 VIS5 4.708.987.278 7.035.927.040
10. Lginhudn thuin tir hoat dgng kinh doanh 30 573.341.433 46.847.483.988
11. Thu nhép khic 31 24.791.736 -
12. Chi phi khie 32 39.283.488 78.918.252
13. Lginhuén khac , 40 (14.491.752) (78.918.252) 7\ .
14. Tdng lgi nhudn ké todn trude thué 50 558.849.681 46.768.565.736 :
15. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hi¢n hanh 51 V.1 115.623.909 9.097.797.672 s
16. Chi phi thué thu nhip doanh nghi¢p hodn lai 52 - -
17. Lginhuin sau thué thu nhip doanh nghiép 60 443.225.772 37.670.768.064
18. Lii co bin trén cb phiéu 70 VL6 -
19. Ldi suy gidm trén ¢ phifu 71 VL6 5
Ngui lp biéu K& todn trudmg

T, Wl

Nguyén/ Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Pinh Lei

Bdo cdo néy phdi dirge doc ciing voi Ban thuyét mink Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CG PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phé Trin Dién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

1I.

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE

(Theo phwong phap gidn tiép)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

cHi TIRU
Luru chuyén tidn tir hoat djng kinh doanh

Lgi nhudn trieéc thué

Piéu chinh cho cdc khodn:

Khéu hao tai san cb dinh va bt dong san dau
Cic khoan dy phong

Lii, 15 chénh léch ty gia héi dodi do danh gié lai
cac khodn muc tién (& co gbc ngoai té

Lii, 18 tir hoat dong déu tu

Chi phi ldi vay

Cfic khoan diéu chinh khéc

Loi nhugn t hogt dpng kinh doanh

triwde thay doi von luu dong

Ting, giam céc khoan phai thu

Tang, giam hang tdn kho

Ting, giam cac khoan phai tra

Ti#ng, giam chi phi tra trude

Téng, giam chimg khoan kinh doanh

Tién 1ai vay d tra

Thué thu nhip doanh nghiép da ndp

Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh

Tién chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuiin tie hogt dpng kinh doanh
Luru chuyén tidn tiv hoat dgng diu tu

Tién chi dé mua sam, xdy dung tai san cb dinh va
cdc tai san dai han khac

Tidn thu tir thanh 1y, nhuong ban tai san ¢b dinh va
céc tai san dai han khéc

Tién chi cho vay, mua cc céng cu ng clia

don vi khac

Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cy ng ciia
don vi khéc

Tién chi diu tu gop vén vao don vi khic

Tién thu hi déu tu gép vén vao don vi khac

Tién thu ldi cho vay, c6 tirc va lgi nhuén duge chia

Lwu chuyén tién thudin tie hogt dgng déu tw

Bdo edo nay phai duge doc cimg voi Ban thuyét minh Béo cdo tai ehinh

M4 Thuyét

X
50

01

02
03

04
05
06
07

08
09
10
11
12
13
14
15
16
17

20

21

22

23

24
25
26
27

30

minh

V.8
VL4

VL4

V.11

V.8

Pon vi tinh: VND

Nim nay Nam trudc
558.849.681 46.768.565.736
384.651.144 248.774.821

3.042.232.829

(3.000.000.000)
832.296.527

1.818.030.181
65.382.305.295
(16.809.779.929)
(228.050.044)
(693.566.969)
(9.058.037.753)

1.002.025.594

(3.322.500.000)
1.079.290.847

45.776.156.998
(45.135.103.765)

56.056.696.581
6.554.628
(934.753.552)
(2.207.162.285)

40.410.900.781

53.562.388.605

(1.904.865.252)

(148.435.000.000)
16.750.000.000

(889.372.273)

(86.037.500.000)
21.625.000.000
1.780.000.000

(133.589.865.252)

(63.521.872.273)
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CONG TY CO PHAN BAT BONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trin Dién, phudmg Binh Céng, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha N§i
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Biio cdo luu chuyén tién té (tiép theo)

CHI TIEU

IIL. Luu chuyén tién tir hoat djng tai chinh

¥

R

Tién thu tir phét hanh ¢6 phiéu, nhin vdn gop cia
chil s¢ hiiu

Tién tré lai vén gop cho céc chii s& hitu, mua lai
¢b phiéu ciia doanh nghiép da phat hanh

Tién thu tir di vay

Tién tra ng gbc vay

Tién trd ng ge thué tai chinh

€6 tirc, lgi nhudn da tra cho chi s& hitu

Luwu chuyén tién thuin tiv hoai dpng tai chinh

Luu chuyén tidn thudfin trong nim

Tién va twong dwong tién diu niim

Anh huéng ciia thay déi ty gia héi doai quy doi ngoai t6

Tidn va twong dwong tidn cudi nim

Ngudi lip bidu

M

=

31

32
33
34
35
36

Thuyét
minh

V.14
V.14

Vi

Va1

Nguyé{Thi Hoa Vy

Bdo edo ndy phdi duge doc cimg voi Ban !fmyél minh Bdo cdo tai chinh

Nguyén Héng Thing

Nim nay Niim trudc
99.768.900.000
2.100.000.000 24.650.000.000

(16.716.000.000)

(9.755.740.000)

85.152.900.000

14.894.260.000

(8.026.064.471)

8.122.891.573

4.934.776.332

3.188.115.241

96.827.102

8.122.891.573

Hoang Pinh Lei
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, p116 Trén Pién, phudng Pinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

I.  DAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thire s& hitu von
Céng ty Cd phan Bt dong sén va Xay dyng Truong Thanh (sau day goi tit 1a “Cong ty”) 1a cong
ty cb phén.

2.  Linh vwe kinh doanh
Linh vuc kinh doanh cta Céng ty la déu tu, thuong mai va dich vu.

3.  Nganh nghe kinh doanh
Hoat dong kinh doanh chinh ciia Cong ty trong nam la Kinh doanh vét liéu xiy dung va cung cAp
dich vu xdy 1ap.

4.  Chu ky sin xuit, kinh doanh thong thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty khong qua 12 thang.

5.  Pic diém hoat djng ciia Cong ty trong nam c6 anh huémg dén Bao céo tai chinh
Trong ndm, Céng ty déd chia cb tirc bing cb phiéu va phat hanh ¢ phiéu ting vén didu 18 tu
194.398.560.000 VND lén 323.836.420.000 VND (Xem thuyét minh V.15). Tai ngay két thiic nim
tai chinh, Céng ty di thyc hig¢n xong céc thu tyc ting vén va thay dbi dang ky kinh doanh.

6. Céhu triic Cong ty
Cong ty con

Ty 1§
Hoat dong kinh doanh Ty1é quyén biéu
Tén cong ty Dia chi tru s¢ chinh chinh lgiich  quyét

Céng ty Cb phin DAutr  S6 nha 92 L& Loi, phudng Chénh - g
X4y dyng 108 Trudng L6, thanh phé Quéng Ngii, tinh ﬁ‘tyd‘}‘;]mi ;’f kinh doanh g9 40, 89,00%
Thanh Quéang Ngi ong

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ni#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

C1 A
Cong ty C6 phin Diu tu va San xuét bé tong va céc

A A a " 3 .
Xay dung Viét My (duqc Thoén To Héa, x& Ly Thuong Kiét, sén pham tir bé tong, i 50,04% 51,00%

d‘ a A ~ n
di tén tir Cong ty C phan  huyén Yén M, tinh Hung Yén méing v thach cao.

Bé tong Viét My)

b ohd $6 14-16 phd Ham Long, Phutng
Cong ty C6 phan Dién mat  Phan Chu Trinh, Quin Hoan Kiém, £ 4 ‘
tré Trubng Thanh Thanh phé Ha N6i Sho aiat dien. Lh: AL

Cic céng ty lién ket

Ty 1€ Ty 1§
phén s& hitu quyén bidu quyét
Hoat dong kinh Sécoubi S6diu  Sdcudi  Sb diu
Tén cong ty Bia chi tru s¢ chinh doanh chinh nim nam nam nam

Céng ty Co phin Pdu T& 3 khu vuc 1 phudng Xay dung nha céc 50% 50% 50% 50%

tw Trrong Thanh Quy  Ghénh Réng, thanh phd loai
Nhon Quy Nhon, tinh Binh Pinh

Bein thuyét minh néy la mgt b phén hop thanh va phdi dugc doc cing véi Bde cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phd TrAn Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2019

Ban thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

Ty 1€ Ty 1§
phn sé hitu quyén bidu quyét
Hoat dong kinh Sécubi Sbdiu  Sbcudi  S6 ddu
Tén cong ty Dija chi tru s& chinh doanh chinh nam nim nim niam
Cong ty CO phén Cong Thén T Duong, xd Ly Kinh doanh bit 36% 36% 36% 36%
nghiép Truémg Thanh  Thuomg Kigt, huyén Yén dong san, quyén sir
Hung Yén M¢, tinh Hung Yén dung dét thugc chii

s hifu, cht sir dung

ho#c di thué
Céng ty C6 phdn San  S6 18 Tay Som, phudng Ren, dap, ép vacan . 37,5%
xu‘ét Throng mai vd  Quang Trung, thanh phd kim loai; luygn bot
Déu tu Nam Minh Quy Nhon, tinh Binh Dinh  kim loai

37,5%

n K _ A P , A . A v - 3. r
7.  Tuyén bo vé kha ning so sanh thong tin trén Bdo cao tai chinh
Céc s6 lidu twong tmg cia ndm trude so sanh duge vdi s6 liéu ctia ndm nay.

8. Nhin vién
Tai ngay két thic ndm tai chinh, Cong ty c6 23 nhén vién dang lam vigc

vién).

(s6 dau nam la 23 nhén

II. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SO DUNG TRONG KIE TOAN

1. N&m tai chinh
Ni#m tai chinh ciia Cong ty bét dau tir ngdy 01 théng 01 va ket thic vao ngiy 31 thang 12 hang

nam.

2. Don vj tién & siv dung trong ké todn
Pon vi tién té sir dung trong ké toan 12 Pdng Viét Nam (VND) do phén lon cac nghiép vu dugc

thuc hién béng don vi tién t& VND.

[lI. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

1.  Ché d$ ké toan 4p dung
Cong ty ap dung cac Chuin myuc Ké toan Viét Nam, Ché db Ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc
ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngdy 22 thang 12 nam 2014 va céac théng tu hudng
d&n thyc hién chudn muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh.

2. Tuyén bd vé viée tudn thi chun mue ké todn va ché d§ ké toan
Ban Tdng Giam déc dam bao da tudn thi yéu ciu cta cic Chudn myc K& toan Viét Nam, Ché do
K& toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 ciing nhu céc thong tu hudng dan thuc hién chuén muc ké toan ciia Bo Tai
chinh trong viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh.
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Ben thuyét minh néy Il mgt bg phan hap thanh vé phéi dugce doc cing véi Bdo cdo i chinh
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S8 18/232, phé Trdn Didn, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho naim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bdo cfo i chinh (tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s& lap Bao cao tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 18p trén co s ké toan don tich (trir cic thong tin lién quan dén céc ludng
A

tién).

Tién
Tién bao gdm tién mt va tien gii ngdn hang khéng ky han.

Céc khoén dAu tw tai chinh

Cic khodn cho vay

Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan dy phong phai thu kho doi. Dy
phong phai thu khé doi ctia cac khoan cho vay dugc ldp can cit vio du kién mirc tdn thét c6 thé xay

ra.

Cic khodn ddu tw vao cong ty con, céng ty lién két

Céng ty con

Céng ty con la doanh nghigp chiju sy kidm soat ciia Céng ty. Viéc kiém soat dat dugc khi Cong ty
c6 kha néng kidm soét cac chinh sach tai chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén dau tu nham
thu duoc lgi ich kinh té tir cac hoat dong cuia doanh nghigp do.

Céng ty lién két

Céng ty lién két 12 doanh nghiép ma Cong ty c6 anh hudng dang ké nhung khéng c6 quyén kiém
soat dbi voi céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Anh hudéng déng k& thé hién & quyén tham gia
vao viéc dwa ra cac quyét dinh v& chinh sach i chinh va hoat dong ctia doanh nghiép nhén diu tw
nhung khéng kiém soat cac chinh séch nay.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan dau tu vao cong ty con, cdng ty lién két duoc ghi nhan ban déu theo gid gbc, bao gém
git mua hoiic khoan gép von cong céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc dau tu. Trudng hop dau
tu bing tai san phi tién t8, gia phi khoan dAu tur dugc ghi nhdn theo gia tri hop Iy cha tai san phi

tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tire va lgi nhuén cta cc ndm trude khi khoan diu tu dugc mua dugce hach toan giam gia tri cua
chinh khoan diu tu d6. C6 tire va lgi nhuén cia cc ky sau khi khoan dau tu duge mua duge ghi
nhén doanh thu. Cb tirc dugc nhan béng cb phiéu chi dugc theo doi s6 lugng cd phiéu tang thém,
khéng ghi nhan gié tri cd phiéu nhén dugc,

Due phong tén thdt cho cdc khodn ddu tw vao céng ty con va cong ty lién két

Dy phong tén thét cho céc khoan ddu tw vao cong ty con, cong ty lién két duge trich 1dp khi cong
ty con, cong ty lién két bi 18 v&i mic trich lap b?mg chénh léch gitia vbn gop thuc té cua céc bén tai
cong ty con, cong ty lién k&t va vén chii s& hitu thuc c6 nhan véi ty 18 gop von ctia Cong ty so voi
tdng s vbn gop thuc té clia cdc bén tai cong ty con, cong ty lién két. Néu cong ty con, cong ty lién
két 1 déi twong lap Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin cir d& xéc dinh dy phong ton thét 12 Bao cio
tai chinh hop nhét,

Tang, giam s du phong tdn thét ddu tu vao cong ty con, cong ty lién két cin phai trich lap tai ngay
két thic nam tai chinh duge ghi nhén vao chi phi tai chinh.

Bén thuyét minh néy la mgt bg phin hep thanh va phdi duge doc cing véi Beio cdo tai chinh
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CONG TY CG PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phd Trin Dién, phudng Dinh Céng, quéin Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Ban thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

’ = A y A A > 3 ,

Cic khodn diu tw vao céng cu von cia don vj khdc
A 3\ A A 5 . I A I 2 A n A A

Piu trr vao cdng cu von cia don vi khéc bao gom céc khoan dau tu ¢céng cy von nhung Coéng ty
A i A A . A A r - o ® - A gA- A

khéng c6 quyén kiém soat, dong kiém soat hodc c6 anh hudng dang ké doi vai bén duge dau tu.

Céc khoan diu tur vao cong cu von ctia don vi khac dugc ghi nhén ban du theo gia gbc, bao gdm
gi4 mua hozic khoan gop vbn cbng céac chi phi tryc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C6 tic va
loi nhudn cta cac nam trude khi khoan ddu tu duge mua duge hach toan giam gia tri cua chinh
khoan diu tu d6. C8 tirc va lgi nhudn cua cac ky sau khi khoan diu tu duoc mua duge ghi nhén
doanh thu. Cd tirc duge nhin bang cd phiéu chi dugc theo ddi s6 luong cb phiéu tang thém, khong
ghi nhan gia tri ) phiéu nhéin dugc. ‘

Dy phong tn thét cho céc khoan dAu tu vao cong cu vén ciia don vi khic dugc trich [dp nhu saw:

o  Pbi v6i khoan diu fur vao cd phiéu niém yét hoic gi tri hop Iy khoan dau tu duge x4c dinh tin
cy, viéc 1ap dy phong dua trén gia tri thi trudng cua cb phiéu.

o DPbi v6i khoan diu tu khéng xac dinh duge gia tri hop ly tai thoi diém bao céo, viée lap dy
phong dugc thyc hién cén cir vao khoan 15 cia bén dugc diu tu vai mic trich l4p bing chénh
léch giita vbn gop thue t& cuia céc bén tai don vi khac va vén chi sé hitu thuc c6 nhén voi ty 1&
gop von ciia Cong ty so voi tbng s6 von gop thuc té ciia cac bén tai don vi khac.

Tiang, giam s6 dy phong t8n that diu tu vio cong cu von ctia don vi khéc cén phai trich 14p tai ngay

két thic nam tai chinh dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

4.  Céc khodn phai thu
Cac khoan ng phai thu duge trinh bay theo gia tri ghi sb trir di cac khoan dy phong phai thu kho

doi.

Viéc phén loai cdc khoan phai thu 12 phéi thu khach hang va phai thu khac dugc thyc hién theo

nguyén tic sau:

o Phai thu ciia khach hang phan 4nh cic khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir
giao dich co tinh chét mua — ban giita Cong ty va nguoi mua la don vi doc lap vai Cong ty.

o Phai thu khac phan anh cdc khoan phai thu khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén
giao djch mua — ban.

Dy phong phai thu khé doi dugc 18p cho timg khoan ng phai thu khé doi cin cir vao tudi ng qua
han ciia cdc khoan ng hodc dy kién mirc tdn that c6 thé xay ra, cu thé nhu sau:
o D&i véi no phai thu qua han thanh toan:
- 30% gié trj d6i v&i khoan ng phai thu qua han tir trén 6 thang dén dudi 1 nim.
- 50% gia tri dbi véi khoan no phai thu quéa han tlr 1 ndm dén dudi 2 nam.
- 70% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 2 nédm dén dudi 3 nam.
- 100% gia tri dbi v6i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trglén.
o Dbi voi ng phai thu chua qua han thanh toan nhung khé co6 kha ning thu hdi: cin cir vao du
kién mirc tdn thét dé 1ap dy phong.

Téng, giam s6 du du phong ng phai thu kho doi cAn phai trich I4p tai ngay két thic nam tai chinh
dugc ghi nhin véo chi phi quan ly doanh nghiép.

5, Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trude bao gdm cac chi phi thyc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh. Chi phi tré trude cia Cong ty chi yéu 1a cong
cu dung cy va chi phi céi tao vin phong. Cac chi phi tra trude nay dugc phin bé trong khoang thoi
gian cic loi ich kinh té tuong ting dugc tao ra tir cac chi phi nay.
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CONG TY CO PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Trin Dién, phudng Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAT CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)
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Céng cu, dung cu
Cac cong oy, dung cu dd dua vao sir dung dugc phan bd vio chi phi theo phuong phap dudng thang

voi thoi gian phén b6 khoéng qua 24 thang.

Chi phi cdi tgo vin phong
Chi phi cdi tao van phong phat sinh mét ldn c6 gié tri 16n duge phin bb vao chi phi theo phuong

phap dudng thang trong 24 thang.

Tai sén ¢d dinh hitu hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mon lity ké. Nguyén gié tai san cb
dinh httu hinh bao gbm toan bé céc chi phi ma Cong ty phai bo ra d& c6 duge tai san cb dinh tinh
dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang st dung. Cac chi phi phat sinh sau ghi nhén
ban diu chi duge ghi ting nguyén gia tai san cb dinh néu céc chi phi nay chéc chén lam ting lgi ich
kinh té trong twong lai do sir dung tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man diéu kién trén
dugc ghi nhén la chi phi san xuat, kinh doanh trong nam.

Khi tai san ¢b dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké dugc xo6a
s va I4i, 15 phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhdp hay chi phi trong nam.

Tai san c¢b dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phuong phap dudng thang dwa trén thoi gian hiiu
dung udc tinh. Tai san co dinh hitu hinh ctia cong ty 1a Phuong tién vén tai truyén dan, co thoi gian
khau hao la 6 nam.

Cée khodn ng phdi trd va chi phi phai tra

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhdn cho sb tién phai tra trong tuong lai lién
quan dén hang héa va dich vu da nhén dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhén dya trén céc ude tinh
hop Iy v& sb tién phai tra.

Viéc phan loai cdc khoan phai tra la phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc

hién theo nguyén téc sau:

e Phai trd ngudi ban phan anh céc khodn phdi tra mang tinh chit thuong mai phét sinh tir giao
dich mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap voi Cong ty.

e Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang hoa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban
hodic dd cung cap cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua c6 hoa don hodic chua du hd so,
tai lidu ké toan va céc khoan phai trd cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan
chi phi san xudt, kinh doanh phai trich truéc.

o  Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong co tinh thuwong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cAp hang héa dich vu.

Céc khoan ng phai tra va chi phi phai trd dugc phan loai ngén han va dai han trén Bang cén ddi ké prss
toan cin cir theo ky han con lai tai ngay ket thic nam tai chinh. &*ﬁ{f'
Yy
Von chii sé hitu o
Vén gép cita chii s¢ hitu i
Vén gop cna chi s¢ hitu duge ghi nhén theo s vén thyc té di gop cia cac cd dong. !-;;6

Thiing dw vin cé phin

Thing du vén cb phén dugce ghi nhén theo s6 chénh léch giita gia phat hanh va ménh gia cb phiéu
khi phat hanh IAn ddu hodic phat hanh bd sung, chénh léch gita gid tai phat hanh va gia tri 56 sach
ciia ¢b phiéu quy va cAu phén vbn cla trai phiéu chuyén dbi khi déo han. Chi phi truc tiép lién

quan dén viéc phat hanh bo sung cb phidu va tai phat hanh cb phiéu quy dugc ghi giam thing du
v6n ¢b phén,

Ban thuyét minh nay & mét bg phan hop thanh va phdi duge doc ciing voi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, pho Trén Dién, phudng Binh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh B#o cdo tai chinh (tiép theo)

10.

11.

Phén phéi loi nhuén
Loi nhuén sau thué thu nhip doanh nghiép dwgc phén phdi cho cac cb déng sau khi di trich lap céc
qu§ theo Didu 1& ctia Cong ty ciing nhu cc quy dinh cua phap ludt va di dugc Dai hji dbng cb

déng phé duyét.

Viée phén phdi lgi nhudn cho céc cb dong duge can nhic dén cac khoan myc phi tién té nam frong
lgi nhuén sau thué chua phén phdi co the 4nh hudng dén luong tién va kha ning chi tra cd tirc nhu
1&i do dénh gié lai tai sin mang di gop vbn, 14i do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, céc céng cu

tai chinh va céc khoan muc phi tién té khéc.
Cb tirc dugc ghi nhin 14 ng phai tra khi dugc Pai hoi dbng cb déng phé duyét.

Ghi nhan doanh thu va thu nhép

Doanh thu bdan hing hod

Doanh thu bén hang héa dugc ghi nhan khi ddng thoi thoa mén cac diéu quzn sau:

® Cong ty da chuyén giao phan 16n rdi ro va lgi ich gén lién voi quyén s& hitu hang hoa cho
nguoi mua.

° Cong ty khong con nim gitt quyen quéan ly hang hoa nhu ngudi s hitu hang hoa hodc quyen
kiém soat hang hoa.

o Doanh thu dugc xéc dinh twong dbi chéc chén. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua dugce quyén
tra lai san pham hang hoa dd mua theo nhung didu kién cy thé, doanh thu chi duorc ghi nhén

khi nhitng diéu kién cy thé d6 khong con tdn tai va ngudi mua khong dugc uyén tra lai hang
héa (trir trudng hop khach hang co quyén tra lai hang héa dudi hinh thirc doi lai dé lay hang
héa, dich vu khac).

o Cong ty di hoidc s& thu duge lgi ich kinh té tir giao dich ban hang.

e Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cung cép dich vy duge ghl nhan khi déng thoi thoéa mén cac diéu kién sau:

e Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chéc chin. Khi hop dbng quy dinh ngudi mua duge quyen tra
lai dich vy dd mua theo nhitng diéu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhin khi nhiing diéu kién
cu thé d6 khdng con ton tai va ngudi mua khOng duge quyén tra 11;11 dich vy dé cung céap.

e Cong ty da hoic s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao djch cung cép dich vy dé.

e Xac dinh dugc phin céng viéc dé hoan thanh vao thoi diém bao cdo.

e  Xac dinh duge chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d& hoan thanh giao dich cung c¢Ap dich vu do.

Trudng hop dich vu duoc thuc hién trong nhidu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong nim dugc
cain ctr vao két qua phén cong viéc di hoan thanh vao ngay két thiic ndm tai chinh.

s A e
Tién ldi
Tién ldi duoc ghi nhén trén co sd thoi gian va 141 suat thyc té ting ky.

Hop dong xay dung

Hop dong x4y dyng 1a mot hop ddng duge thoa thuén dé xdy dung mot tai san hodc td hop céc tai

san c6 lién quan chat ch& hay phu thudc 14n nhau vé& mit thiét k&, cong nghé, chirc ning hodc muc

dich str dyng co ban cua chung

Khi két qua thuc hién hop ddng duge wéce tinh mdt cach dang tin céy:

e Dbi v6i cac hop dong xdy dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo gid trj khéi 1ucmg thyc
hién: doanh thu va chi phi lién quan dén hop ddng dugc ghi nhdn tuong tng vdi phén céng
viéc da hoan thanh duogc khach hang xac nhéan va duge phan anh trén héa don da lap.

Badn ;huyér mind néy la mgt bé phdn hop thénh va phai dwge doc cing vai Bdo cdo tii chinh
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CONG TY O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Trin Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

12.

13.

14.

15.

16.

Céc khoan ting, giam khdi lwong xdy ldp, cAc khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khéc chi
duge ghi nhin doanh thu khi di dugc théng nhit v&i khach hang.

Chi phi di vay
Chi phi di vay bao gbm 1ai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiép dén céc khoan
vay. Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi khi phat sinh.

Cac khoén chi phi
Chi phi 1 nhiing khoan lam giam lgi ich kinh té dugc ghi nhan tai thdi diém giao dich phét sinh
hoiic khi c6 kha ning twong dbi chic chin s& phat sinh trong tuwong lai khoéng phén biét da chi tién

hay chua.

Céc khoén chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan ddng thdi theo nguyén thc
phti hgp. Trong trudong hop nguyén tic phit hop xung dot voi nguyén tic than trong, chi phi dugc
ghi nhén cén clir vao ban chét va quy dinh cta cac chuin muc ké toan dé dam bao phan 4nh giao
dich mt cAch trung thuc, hop ly.

Thué thu nhip doanh nghi¢p
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép ciia Cong ty chi bao gdm thué thu nhép hién hanh, duge tinh

dya tén thu nhdp tinh thué. Thu nhéap tinh thué chénh léch so véi lgi nhudn ké toan 1a do didu
chinh cc khoan chénh 1éch tam thdi gitia thué va ké toan, cac chi phi khéng dugc trir cling nhw

didu chinh céc khoan thu nhap khong phai chiu thué va cac khoan 18 duge chuyén.

Bén lién quan

Cac bén dugc coi la lién quan néu mdt bén co kha ning kiém soat hodc cé anh hudng dang ké dbi
v@i bén kia trong viéc ra quyét dijnh céc chinh séch tai chinh va hoat djng. Cac bén ciing duoc xem
& bén lién quan néu cling chiju sy kiém so4t chung hay chiu anh hudong dang ké chung,

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chét cia moi quan hé dugc chu trong
nhiéu hon hinh thic phap 1y.

B4o céo theo bg phin
B phén theo linh vire kinh doanh 1a mdt phan c6 thé x4c dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén
xuét hodic cung cdp san pham, dich vu va c6 rii ro va lgi ich kinh t€ khac voi cac bd phén kinh

doanh khac.

Bo phén theo khu vyc dia Iy 1a mét phin c6 thé xdc dinh riéng biét tham gia vao qua trinh sén xudt
hogic cung cip san pham, dich vu trong pham vi mot méi trudng kinh t€ cu thé va co rui ro va loi
ich kinh té khac véi cac b phan kinh doanh trong cac méi trudng kinh té khac.

Théng tin bé phan dugc 18p va trinh bay phit hop véi chinh sach ké toén ap dung cho viéc 1ap va
trinh bay Béo céo tai chinh ctia Cong ty.

Bdn !huyér minh nay la mgt bg phdn hop thanh vé phéi dupc doc ciing véi Bdo cdo téi chinh
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CONG TY CO PHAN BAT BPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phuong Pinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho n#m tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2019
Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI

KE TOAN
1. Tién |
S6 cudi niim S6 diu nim |
Tién mit 5.508.834 13.404.307 |
Tién giri ngén hang khong ky han 91.318.268 8.109.487.266
Cong 96.827.102 8.122.891.573
2. Phu tw tai chinh dai han
$6 cudi niim S6 diu nim
Gia géc Dw phong Gi4 goc Dy phong
Déu tw vao céng iy con 173.690.000.000 (2.518.097)  90.200.000.000 _
Céng ty C6 phan Dau t Xy dyng 108 ;¢ 949 000.000 90.200.000.000 !
Trudmg Thanh @ R = i
Céng ty CO phén Pau tu va Xy dung
Viet My @ 54.750.000.000
Cong ty“C(}J phin Dién mit troi Trudng 5 040.000.000 (2.518.097)
Thanh A Ll
Diu tw vio cong ty lién két 118.200.000.000 (4.666.394.132) 107.280.000.000 (1.626.679.401) ’\

A X 1A X \ 5 o
Cong ty CO phan Dau tu Trudmg Thanh 944 000,000 (1.800.325.332)  70.200.000.000 (1.612.235.800) \°,
Quy Nhon ™ } .
Cong ty Co phan San xuit Thuong mai ﬁt
va Dau tr Nam Minh ® 30.000.000.000 (2.853.650.346) ;///
Céng ty C6 phin Céng nghiép Trudng :
Thanh Hung Yén © 18.000.000.000 (12.418.455)  18.000.000.000 (11.202.112)

Céng ty Cb phin Dau tu Trudng Thanh 12.000.000.000 (3.241.489)

Phi Yén i) -000.000. 241,

Cong ty Cb phan Diu tu va Xay dung 7 080.000.000

Viét My R

Pdu tw gop von vio don vi khdc 49.025.000.000 - 41.000.000.000

Céng ty C6 phin Nang lwgng Quing. 45 600,000,000 41.000.000.000

Phu Wi By ADCoka .000.000.

Céng ty C phan Du lich Trudng Thanh 425.000.000

Island ™ g

Cong 340.915.000.000 (4.668.912.230) 238.480.000.000 (1.626.679.401)

®  Theo Nghi quyét s6 02/2018/NQ-DHDCD ngdy 10 théng 9 nim 2018 ciia Dai hoi dong cb dong, /
trong ndm Cong ty da thwe hién gbp von 26.700.000.000 VND, twong ng 2.670.000 cb phin Cong /_§
ty Cb phin Déu tu Xay dung 108 Truong Thanh (sau day goi tat 12 “108 TT”). Tai ngay 31 thang T

19

12 nim 2019, Cong ty s& hitu 7.120.000 cb phin 108 TT, chiém 89% vén diéu I¢. (S6 du nam la \

4.450.000 cb phén, chiém 89% von diéu 1¢).

@  Thyc hién Nghi quyét s6 07/2019/NQ-HDQT ngay 06 thang 3 ndm 2019 va Nghi quyét sb i
10/2019/NQ-HPQT ngay 12 thang 3 nim 2019 cua Hoi ddng quén tri, trong ndm Coéng ty dau tu
thém 4.200.000 cd phdn Céng ty C6 phin Diu tu va Xay dung Viét My (sau déy goi tat Ia

. 2t
: ¥
W

“BTVM”). Trong d6, 630.000 cé‘ phén mua cua Ong Duong Doén Hanh, gia mua 11.970.000.000
VND: 3.570.000 ¢ phin dugc dau tu bang hinh thirc gép von truc tiep. Tai ngay 31 théang 12 ndm
2019, Cong ty s& hitu 4.908.000 co phin BTVM, chiém 50,04% von diéu 1¢ (S6 dau ndm la [

708.000 cb phan, chiém 39,33% vén diéu 18).

Ban fhuyé{ minh néy lic mét bg phdn hop thanh va phai dupe doc cing véi Bdo cdo 1di chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DYNG TRUONG THANH
Dia chi: 86 18/232, phd Trin Dién, phudmg Binh Cong, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#im tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bén thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)

(iif)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Thye hién Nghi quyét s6 17/2019/NQ-HPQT ngay 10 thang 5 ndm 2019 cta Hoi dbng quén tri,
trong nam Cong ty da thyc hién gop von 2.040.000.000 VND, tuong ting 204.000 cb phéin Cong ty
Cb phén Dién mit troi Trudong Thanh (sau day goi tht 12 “DMTTT”). Tai ngiy 31 thang 12 ndm
2019, Cong ty s& hitu 204.000 ¢ phin DMTTT, chiém 51,00% vén diéu 1& (S6 dau nim 1a 0 cb
phén, chiém 0% vén didu 1¢).

Tai ngay 31 théang 12 ndm 2019, Céng ty s& hitu 5.000.000 cé phan Céng ty C6 phan Péu tu
Trudmg Thanh Quy Nhon, chiém 50% v6n diéu 18, khong thay ddi so v&i s0 déu nam.

Theo Nghi quyét s6 02/2018/NQ-DHDPCD ngiy 10 thang 9 ndm 2018 ctia Dai hdi ddng cb dong,
trong ndm Coéng ty da mua 3.000.000 cb phan Cong ty Cb pheflvn San xuét Thuong mai va Pau tu
Nam Minh (sau ddy goi tit la “DTNM”) tir Ong Nguyén Viét Anh Tudn véi gid mua
30.000.000.000 VND. Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Céng ty s& hitu 3.000.000 cb phin DTNM,
chiém 37,5% vén diéu I¢.

Tai ngdy 31 thang 12 nam 2019, Céng ty s& hiru 1.800.000 ¢ phin Céng ty Cb phin Pau tu
Trudng Thanh Hung Yén, chiém 36% von diéu 18, khong thay dbi so véi s6 dau nam.

Theo Nghj quyét s& 11/2019/NQ-HPQT ngay 12 thing 3 nam 2019 ctia Hoi ddng quan tri, trong
ndm, Cong ty chuyén nhuong toan b 1.200.000 cb phan Cong ty C phin Pau tu Trudng Thanh
Pha Yén cho Ong Nguyén Manh Ha vai gid chu;rén nhugng 15.000.000.000 VND. Tai ngay 31
thang 12 nam 2019, Céng ty khdng con nam giti co phiéu nay.

Theo Nghi quyét s6 07A/2019/NQ-HPQT ngay 7 thang 3 nim 2019 ciia Hoi dong quén tr, trong
nam, Cong ty mua thém 760.000 cb phén Céng ty Cb phin Nang lugng Quéang Phu (sau day goi tat
la “NLQP”) voi gid 7.600.000.000 VND. Tai ngdy 31 thang 12 nam 2019, Céng ty so hiru

4.860.000 ¢d phin NLQP, chiém 19,44% vén didu I&. (S0 dau nim la 4.100.000 cb phén, chiém
16,4% von diéu 18).

Thuc hién Nghj quyét sb 17/2019/NQ-HPQT ngay 10 thang 5 nam 2019 cua Hoi dbng quan tri,
trong ndm Céng ty da thyc hién gop vdn 425.000.000 VND, twong ting 42.500 cb phin Céng ty C6
phin Du lich Trudng Thanh Island. Tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Céng ty s& hitu 42.500 cb
phin DMTTT, chiém 0,5% vén didu 1§ (S6 dau nam 1a 0 cd phén, chiém 0% von didu 18).

Gid tri hop ly
Céng ty chua xac dinh gia tri hop ly ctia cac khoan d4u tu chua niém yét do chua c6 hudng déan cu
thé v& viéc xac dinh gia tri hop ly.

Tinh hinh hoat djng cita cde céng ty con, céng ty lién két

Cong ty Cb phan San xuét Thuong mai va Pau tr Nam Minh, Céng ty C6 phan Cong nghiép
Trudng Thanh Hung Yén va Cong ty C6 phan Dién mit trdi Truong Thanh hién dang trong giai
doan dau tw xdy dyng nha xudng, chua di vao hoat dong san xuét, kinh doanh. Céng ty con va cong
ty lién két khac dang hoat dong kinh doanh binh thudong, khéng cé thay dbi 1ém so v&i ndm trudc.

Dy phong cho cdc khoan ddu tu gép vén véo dom vj khdc

Céc don vi duge xem xét du phong dya trén s6 liéu Béo céo tai chinh cho nédm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2019 chua duge kiém toan, bao gom:

- Céng ty C phan Dién mat trdi Trudng Thanh

- Céng ty Cb phén Pau tu Trudng Thanh Quy Nhon

- Céng ty Cb phin Cong nghiép Trudng Thanh Hung Yén

- Céng ty C4 phan San xuét Thuong mai va Dau tw Nam Minh

Ban rhuyé.' minth néy I mét be phdn hop thanh va phdi duge doc ciing vdi Bdo edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, pho Trén Dién, phuong Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngdy 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Tinh hinh bién déng dy phong cho cac khoan dau tu gop von vao don vi khac nhu sau:

Nim nay Nim trudc
S6 déu nim 1.626.679.401 624.653.807
Trich 14p du phong bd sung 3.045.474.318 1.126.112.362
Hoan nhép dy phong (3.241.489) (124.086.768)
S6 cubi nim 4.668.912.230 1.626.679.401

Giao djch vdi cdc cong ty con va lién két

Céc giao dich trong yéu gitta Céng ty v&i cac cong ty con va cong ty lién két nhu sau:

Nam nay Nim trudc
Céng ty Cé phiin Piu tw Xdy dyng 108 Truong
Thanh
Chuyén tidn gop vén 26.700.000.000
Hop dbng hop tac diu tu vao dy 4n Khu nha &
ndéng thén Trung Hung, tinh Hung Yén
Nhén tién gop vén 12.000.000.000
Léi phat sinh tir hqp dong 337.500.000
Chém ditt hgp dong trude thoi han (12.000.000.000)
Chuyen nhugng hop ddng hop tac déu tu vao du
an Khu db thi m&i Xudn An, tinh Ha Tinh 12.000.800:000
Nhan tién ¢b tire duge chia 1.780.000.000
Céng ty Cé phin Sdn xudt Thwong mai va Péu
tr Nam Minh
Thanh ly céng cu dung cu 24.791.736
Cong ty Co phén Bau tw va Xdy dung Viét My
Chuyén tién gop von 35.700.000.000
Cong ty Co phan Dién mdt troi T ruwong Thanh
Chuyén tién gép von 2.040.000.000

Cam két gop von

Theo Nghi quyét HQ] dong quan tri s6 32/2019/NQ-HPQT ngay 26 thang 11 nam 2019 vé& gop von
thanh ldp Cong ty cb phan Trudng Thanh Dai Phat (sau day goi tét la TTDP”), Cong ty s& gop
10.000.000.000 ddng, twong tng véi 1.000.000 cb phén, chiém 50% tdng vén didu 1¢ cia DMTTT.
Tai ngay ket thiic ndm tai chinh, Céng ty chwa thyc hién gop vén theo cam két do chua dén thoi

han gép von.

3, Phai thu ngén han ciia khach hang
S6 cudi nim

A A -~
So dau nam

Phdi thu cdac bén lién quan
Céng ty C6 phin Tép doan Trudng Thanh Viét

33.000.000.000
33.000.000.000

PHA

AGTH

YAL- Y

Nam

Phdi thu cdc khdch hang khdc 1.711.238.534 15.386.279.398

Céng ty C6 phin Qudc t€ Phuong Anh 1.711.238.534 1.911.238.534

Céng ty C6 phan San xuét Thép Vina 13.475.040.864

Cong 1.711.238.534 48.386.279.398
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Ban thuyét minh na iy li gt bg phdn hop thanh va phai dwgce doc ciing voi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trén Dién, phudmng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Bén thuyét minh Bdo cdo tai chinh (tiép theo)

4,  Tra trwée cho ngwdoi ban ngian han
A Ko o
S0 cudi nim

P R
S0 dau nim

Cong ty C& phin Thuwong mai va Céng nghé

o 432.895.540
Thién Lam
Céng ty TNHH Thuong mai va Xay dung Khoi 1.152.553.098 1.537.082.098
Céc nha cung cép khéc 12.376.232 50.000.000
Cong 1.164.929.330 2.019.977.638

5. Phai thu vé cho vay ngiin han

Khoén cho Céng ty C6 phdn Pau tw Trudng Thanh Phi Yén (14 bén lién quan) vay véi 14 sudt

0%/nam, thoi han vay 12 thang.

6.  Phai thu ngs"!n han/dai han khac
6a. Phdi thu ngan han khdc

S6 cudi nim S6 d4u nim
Gia tri Dw phong Gia tri Du phong
Ong Nguyén Btrc Loi - Phai thu
tin ban c6 phan Céng ty Co 1.750.000.000
phan Agritec
Ky cuge, ky qu¥ 25.150.000 25.150.000
Tam ting 5.939.099.313 23.777.907.130
Ong Lé Manh Hung 2.889.152.000 1.380.000.000
Ong Nguyén Hitu Mgnh 8.023.367.978
Ong Trdn Trong Ly 2.301.786.050 13.892.389.921
Ong Trdn Qudc Duy 341.404.000
Cdc cd nhdn khdc 748.161.263 140.745.231
Céﬁ: khoan phai thu ngdn han 31.058.293
khac
Cong 5.964.249.313 25.584.115.423

6b.  Phdi thu dai han khdc
La khoan ky cuge, ky quy dai han.

7. Chi phi tra trudc ngiin han/dai han
7a.  Chi phi tra truwdc ngan han
S6 cubi nim

A A o
So dan nam

Chi phi bao hiém 9.589.297 12.246.479
Chi phi cdng cy, dung cu 18.717.082 9.683.568
Chi phi tra truéc ngén han khéc 12.290.571
Cong 28.306.379 34.220.618

7b.  Chi phi trd triede dai han
$6 cudi nim

K A -
So dau nam

Chi phi céng cy, dung cu 38.670.989 119.703.675

Chi phi cai tao van phong 322.151.162

Chi phi tra trudce dai han khac 15.662.050 22.816.243

Cong 376.484.201 142.519.918
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CONG TY C6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S 18/232, phd Trén Pién, phudmng Dinh Cong, quén Hoang Mai, thanh phb Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 niim 2019

Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

ye 7 A e -~ 3
8.  Taisdn co dinh hitu hinh

e 9 A 3 . 2 A A q v e Y. Il .
Tai sdn co dinh hitu hinh la Phuong tién vén tai, truyén dén. Chi tiet sb phat sinh nhu sau:

Nguyén gid Hao mon liiy ké Gia tri con lai
S6 déu ndm 2.307.906.818 (780.725.283) 1.527.181.535
Khéu hao trong nim (384.651.144) (384.651.144)
S6 cubi nim 2.307.906.818 (1.165.376.427) 1.142.530.391

Tai san cb dinh hiru hinh c6 gi4 trj con lai theo sb sach 12 802.905.522 VND da duge thé chip dé
dam bao khoan vay tai Ngén hang TMCP Vigt Nam Thinh Vugng - Chi nhanh Ha Noi.

9.  Phai tra ngwoi bin ngédn han
A Ko o
S0 cuoi nim

.4 A -
So dau ndm

Céng ty Cb phin Qudc té Dong A
Céng ty TNHH Thuong mai Dich vu Dai Loi

3.000.000.000
5.677.910.750

Nhét
Cac nha cung cép khac 367.401.490 600.875.320
Cong 367.401.490 9.278.786.070

10. Ngwoi mua tra tién trude ngfm han
La tién Céng ty C) phan BCG Truong Thanh tam (g thuc hién hop dong.

11, Thué va cic khoin phai ngp Nha nwée
S phaingp SO da thyc ndp
S6 diu nim trong nim trong nim

A K -
S0 cuoi nim

Thué GTGT hang ban ndi dja  3.961.919.252  398.622.307 (4.321.554.130)  38.987.429
Thué thu nhap doarh nghiép ~ 9.039.802.836  115.623.909 (9.058.037.753)  97.388.992
Thué thu nhép ca nhan 353.071.424  652.714.595  (464.458.517) 541.327.502
Thué mén bai 4.000.000 (4.000.000) =
Cong 13.354.793.512 1.170.960.811 (13.848.050.400)  677.703.923

Thué gid tri gia ting
Céng ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phép khéu trir véi thue sufit 10%.

Thué thu nhdp doanh nghiép

Cong ty phai np thué thu nhap doanh nghiép cho céc khodn thu nhip tinh thué voi thué sudt 20%.

Ban thuyét minh ndy I mét bg phen hop théinh va phdai duge doc cling véi Bao edo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phé Trén Dién, phudng Pinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019
Ban thuyét minh Béo céo tai chinh (tiép theo)
Thué thu nhép doanh nghiép phai ndp trong nim dugc dy tinh nhuw sau:
Nam nay Niim trud'c |
Téng loi nhugn ké ton trude thué 558.849.681 46.768.565.736 |
C#c khoan didu chinh ting, gidm lgi nhuéin ké : |
toan dé xac dinh lgi nhudn chiu thué thu nhéip 19.269.866 301.623.027 |
doanh nghiép:
- Céc khoan didu chinh ting 19.269.866 301.623.027
- Céc khoan diéu chinh giam :
Thu nhap chiu thué 578.119.547 47.070.188.763
Thu nhdp dugc mién thué (1.780.000.000) |
L3 céc nim tewde duge chuyén |
Thu nhap tinh thué 578.119.547 45.290.188.763 P
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép 20% 20% ?\‘/’C@‘i
Thué thu nhdp doanh nghiép phéi ngp theo thué /ol
iadelhiy guicp PRt rop 115.623.909 9.058.037.753 fgiss
suit pho thong s i
A » s A on 2 i
Dieu cﬁzm? tht:e thu nhip doanh nghiép phai 39.759.919 \TH Udl
np ciia cdc ndm trudc DN
Thué thu nhip doanh nghiép phéi ngp 115.623.909 9.097.797.672 \"’{ ¥
Viéc xac dinh thué thu nhép doanh nghiép phai np cua Céng ty duge cin ctr vao cac quy dinh hign
hanh v& thué. Tuy nhién, nhitng quy dinh ndy thay ddi theo timg thoi ky va céc quy dinh vé thmfe
d6i v&i nhidu loai giao dich khéc nhau c6 thé duoc giai thl’gh theo nhiéu cach kh?c nhau. Do viy so
thué duoc trinh bay trén Béo céo tai chinh c6 thé s& thay doi khi co quan thué kiém tra. |
Cic logi thué khdc
Cong ty ké khai va ndp theo qui dinh.
12. Doanh thu chwa thye hién ngén han
S6 cudi niim S6 dau nim
Doanh thu cung cép dich vu 2.941.200.000 2.941.200.000
Doanh thu cho thué mit bing 180.000.000 180.000.000
Cong 3.121.200.000 3.121.200.000
13. Phéi tra ngin han khac
S6 cudi nim $6 dau nim
Phdi trd cdc bén lién quan 337.500.000 337.500.000
A LA A A L\ B
C01‘1g ty 90 phal:l Dalu to Xay dung 108 Trudng 337.500.000 337.500.000 =1
Thanh - 14i hop tac Dau tu =
Phdi tri cdc don vi va cd nhin khdc 351.523.287 34.606.706.415 _'W
Ong Nguyén Viét Anh Tuln - Tién chuyén "‘w
nhuong cb phin Trudng Thanh Quy Nhon 3%.000.000-900 -_‘Jdi
Kinh phi céng doan 28.547.545 45.006.086 j‘ff;.J
2 1A x LA A ‘A £ 12 9 A A
Bao.ﬂhlem xd hoi, Bao hiém y té, Bao hiém that 30.954.145 . ;]
nghiép A
Léi vay phai tra 322.975.742 521.746.184 -
Cong 689.023.287 34.944.206.415
|
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CONG TY €6 PHAN BAT DPONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dja chi: Sé 18/232, phd Trin Dién, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Bso cdo tai chinh (tiép theo)

14, Vay ngéin han/dai han
14a. Vay ngdan han :

A K= - K A -
S0 cuoi nam So dau nam

(ll/::_‘;;nngan han cd nhin khéng phdi la bén lién 7 200.000.000 21.600.000.000
Ba Nguyén Thj Duong 16.500.000.000
Ong Nguyén Viét Anh Tuén 2.100.000.000 600.000.000
Ong Hoang Vin Diing 600.000.000 2.000.000.000
Ba Lé Van Anh 2.000.000.000 2.500.000.000
Ong Duong Hitu Hudn 2.500.000.000
Vay dai han dén han tri (Xem thuyét minh 14b) 216.000.000 216.000.000
Ng'an hal‘lg T_MCP Viét Nam Thinh Vugng - Chi 216.000.000 216.000.000
nhanh Ha No6i

7.416.000.000 21.816.000.000

Cong

Cong ty c6 kha nang tra dugc cdc khoan vay ngén han.

®  Cac khoan vay c4 nhan khong co tai san dam bio d& phyc vu hoat dong sin xuét kinh doanh, véi

thoi han 180 ngay, 13i sudt 12%/nim — 15%/nam.

v A £ r . - 2 4 o
Chi tiét so phat sinh vé céc khoan vay ngin han trong nim nhw sau:

< - . K
Vay ngan ]:z_m cac  Vay dai hg? den Céng
cd nhin han tra

& ddu nim 21.600.000.000 216.000.000 21.816.000.000

A A = =
i;’m“e“ vay phét sinh trong 5 140 000.000 2.100.000.000

£ 3w . T
}f;; chuyen tir vay va ng dai 216.000.000 216.000.000
S6 tién vay da tra trong ndm (16.500.000.000) (216.000.000) (16.716.000.000)
6 cubi nim 7.200.000.000 216.000.000 7.416.000.000

14b. Vay ddi han '
Khoan vay Ngén hang T

MCP Viét Nam Thinh Vugng — Chi nhanh Ha Noi tir nam 2018 dé mua xe

6té phuc vu nhu cAu di lai cia Cong ty voi lai suat 10,5%/nim, thoi han vay 36 thang ké tir ngay
gidi ngén dau tién. Sb tién vay duoc hoan tra vao ngay 20 hang thang theo lich trd ng, thanh toan
14n ddu vao ngay 20 thang 12 nim 2018. Khoan vay nay dugc dam bao biang viéc cam ¢ xe 0 t0

hinh thanh tir khoén vay.

Ky han thanh toan cac khoan vay dai han nhu sau:

A K - A A -
S0 cudi nim So dau nam

Tir 1 nam tré xubng 216.000.000 216.000.000
Trén 1 nam dén 5 nim 200.000.000 416.000.000
Trén 5 ndm
Cong 416.000.000 632.000.000
Chi tiét phat sinh cua khoan vay dai han nhu sau:
S6 dau nim 416.000.000
Két chuyén sang vay va ng ngan han (216.000.000)
S6 cudi nim 200.000.000
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phd Trin Pién, phudng Dinh Cong, quén Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho n#m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndam 2019

Bén thuyét minh B#o cdo t3i chinh (tiép theo)

15.

4 o . ~
Von chi sé hitu

7 Ao « K . K a 2 A PR Ay
15a. Bdng doi chicu bién d@ng ciia von chii so hitu

A r 5 > o P9 - A F3
Von gop clia chit Thing dw von Lgi nhuén sau thue

) 86 hiin ¢ phén chwa phin phdi Cong
S8 ddu ndm trude 179.999.980.000 - 17.009.184.088 197.009.164.088
Chia cd tirc bing cb phiéu 14.398.580.000 - (14.398.580.000) -
Lgi nhugn trong ndm - - 37.670.768.064 37.670.768.064
S8 dw cudi nam trude 194.398.560.000 . 40.281.372.152 234.679.932.152
S6 du ddu nim nay 194.398.560.000 - 40.281.372.152 234.679.932.152
e 5 A <A -
ﬁgﬁtﬁl,’a“h co phicu thu bang 59 099,000.000 - (29.437.860.000) .
Chia ¢b tirc bing c6 phiéu®  29.437.860.000 - 100.000.000.000
Chi phi phat hanh ) phiéu - (231.100.000) (231.100.000)

Lei nhufn trong ndm nay
A Ae  w
So dw cudi nim nay

(i

(ii)

15b.

443.225.772 443.225.772
323.836.420.000 (231.100.000) 11.286.737.924 334.892.057.924

Thuc hién Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong bét thuong nim 2018 s6 02!2018/NQ—DHDCD ngay
10 thang 9 nim 2018, Cong ty da thyc hién chao ban 10.000.000 c¢b phan ra cong chiing voi gid
chao ban 10.000 VND/cd phan.

K&t thic dot chao ban, Céng ty di phat hanh dugc 10.000.000 cb phin, tuong duong
100.000.000.000 VND. Céng ty mua cb phén ciia Cong ty Cb phin Pau tu Xay dung 108 Trudng
Thanh, Céng ty Co phén PAu tu va Xay dung Viét My, Cong ty cd pj]?tn San xuat Thuong mai va
Diu tr Nam Minh, Céng ty C6 phén Néng lugng Quang Phii voi s tién 1an luot 12 26,7 ty; 35,7 ty;

30ty va 7,6 ty.
déng thudng nién nam 2019 s6 01/2019/NQ-DHDCD ngay 23 thang

viéc phat hanh thém 2.944.000 cé phiéu, ménh gia 10.000 VND/co
huén sau thué chua phan phoi nim

Nghi quyét Dai hdi ddng cb
04 niam 2019 dad thong qua
phidu d& chi tra b tirc cho ¢b ddng hién hiru tir ngudn lgi n
2018, ty 18 10%.

Ngay 2 thang 7 nam 2019, Céng ty dd béo céo két qua phat hanh cb phiéu thyc té voi Uy ban
chiing khoan nhéa nudc tai Cong van s6 66/BC/TEG. Ngay 08 thang 7 nam 2019, Uy ban ching
khodn ntha nuée di c6 Cong vin sé 4248/UBCK-QLCB vé két qua phét hanh c6 phiéu dé tra cd tirc
ciia Cong ty. Theo d6 Cong ty dd thyc hign phéat hanh 2.943.786 cb phiéu dé tra cd tirc.

Cé phiéu -
S6 cudi niam S6 diu nim
S6 lugng cb phiéu diing ky phat hanh 32.383.642 19.439.856
Sé lwgng cd phiéu da phét hanh 32.383.642 19.439.856
- Cd phiéu phé théng 32.383.642 19.439.856
S6 lugng co phiéu duge mua lai
- Cé phiéu pho théng
S& lugng cb phiéu dang lwu hanh 32.383.642 19.439.856
- C4 phiéu phé thong 32.383.642 19.439.856

Ménh gia cb phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Bén thuyét minh nay la mgt bg phén hop thanh va phdi dugc doc cling véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRU’O‘NG'I'I*-IAI\II'I—‘
Dia chi: 6 18/232, phﬁ Trdn Dién, phudng Dinh Céng, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bin thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)
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QUA HOAT PONG KINH DOANH

Doanh thu ban hang va cung chp dich vu

Nim nay_ Nim trwéc |
Doanh thu ban hang hoéa 20.889.394.580 52.593.820.078
Doanh thu cung cép dich vy 540.000.000 50.540.000.000
Doanh thu hop dbng xay dung 8.197.545.455 38.594.748.437
Cong 29.626.940.035 141.728.568.515
Gi4 von hang bin
Nim nay Nim trudc

v oK 3 3\ . ~oLE
Gia von cia hang hoa da ban

e A 5 . i A
Gia von cua dich vy dé cung cap
Gi4 vbn ciia hgp ddng xdy dung

15.747.294.500

7.731.469.909

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET

50.381.236.508
7.463.510.533
31.247.472.442

Cong 23.478.764.409 89.092.219.483
Doanh thu hoat dong tai chinh
Nim nay Néiim trudc
8.682.441 5.878.437

Lii tidn gii ngén hang

Cb tirc dugc chia

Lai chuyén nhugng cong ty lién két

Léi thanh 1y cac khoan déu tu dai han khéc

3.000.000.000

Lai chuyén nhugng céc hop ddng hop tac déu tw

1.780.000.000

2.380.000.000
7.500.000.000

o

Cong 3.008.682.441 11.665.878.437 f

Chi phi tai chinh |
Néam nay_ Nim trude |

Chi phi 13i vay 832.296.527 1.079.290.847

Ldi phai tra ciia hgp dbng ho’p tac dau fu 337.500.000

L& thanh 1y céc khoan du tu ngin han, dai han 2.000.000.000

khac
Du phon% giam gia chimg khoan kinh doanh va
tn thét dau tu

Cong 3.874.529.356 10.418.816.441
Chi phi quén Ij doanh nghigp | | s
Nim nay Niim trude Vv
Chi phi nhan vién quan ly 2.754.710.763 4.561 .478.6% iffé)-’ﬂm'c'-
Chi phi vét liéu quan ly 78.812.200 131.257.77 \ \K“’MI
Chi phi db ding vin phong 286.682.508 1293746 _ \ N
Chi phi khéu hao tai san c6 dinh . 248.774.8 \&41
Thué, phi va 1€ phi 4.300.000 13.708.000
Céc chi phi khac 1.584.481.807 1.951.333.118
Cong 4.708.987.278 7.035.927.040
L4i trén ¢b phiéu
Théng tin vé l&i trén ch ph:eu dugc trinh bay trén Béo cao tai chinh hop nhét.
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CONG TY €6 PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: S6 18/232, phé Trén Dién, phudmg Dinh Cong, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 nim 2019
Bin thuyét minh Béo cfo tai chinh (tiép theo)

7.  Chi phi sin xuéit kinh doanh theo yéu 6

Nam nay Nim trude

Chi phi nguyén liéu, vt ligu 434.014.546 260.632.469
Chi phi nhén cong 3.945.005.871 12.024.989.165
384.651.144 248.774.821

Chi phi khau hao tai sin ¢b dinh
Chi phi thué thiu phy
Chi phi khac

7.731.469.909
1.850.180.969

31.247.472.442
1.965.041.118

Cong

14.345.322.439

45.746.910.015

VIIL. NHONG THONG TIN KHAC

. . N~ K o x A .
1.  Giao dich va s6 dw v6i cac bén lién quan
A

Céc bén lién quan vai Cong ty bao gom: cac thanh vién quan Iy chii chét, céc ca nhén co lién quan

PYC 1 A 2 - 4 A N —F ~ A r
v6i cac thanh vién quan 1y chi chot va cac bén lién quan khac.

. . s L re 5 .n > - > A ~ r r a r oy e r
la. Giao dich va so dw vdi cdc thanh vién quan Iy chit chot va cidc cd nhin cd lién quan vor cac

thanh vién quén Iy chit chdt

- 3 ' A 3 3 5 A - 5 ‘A At A 1 . 3 - Y v A

Céc thanh vién quan ly chu chbt gdm: cac thanh vién HOi dong quan tr] va cac thanh vién Ban
[ r r n roqn peo a A 2 - 5 A 3 r x n

Téng Gidm déc. Cac ca nhan c6 lién quan voi céc thanh vién quan ly cht chot 1a cac thanh vién

mat thiét trong gia dinh céc thanh vién quan ly chii chét.

Giao dich véi cdc thanh vién quan 1y chii chét va cdc cd nhdn
Iy chu chot

6 lién quan voi cdc thanh vién quan

Cbng ty khong phat sinh giao dich v& ban hang va cung cap dich vu cho cac thanh vién quan ly cha
chét va céc c4 nhan c6 lién quan véi cac thanh vién quan 1y chi chot.

Céng ng voi cdc thanh vién qudn Iy chii chot va cdc cd nhédn
r * -‘
ly chi chot

cé lién quan vdi cde thanh vién quan

A n A e r Y =a 2 - 5 A iy a r A ro1ia Py
Cong ty khong c6 cong ng voi cac thanh vién quan Iy chii chot va céc ¢4 nhin co lién quan voi cac

thanh vién quan 1y cha chdt,

Thu nhdp ciia céc thanh vién qudn Iy chii chét

Thu nhip ciia cac thanh vién quan ly chu chét chi co luong voi tong tién luong trong nam la

1.534.716.860 VND (nam trude 1a 1.032.771.000 VND).

1b.  Giao dich va sé duw véi cdc bén lién quan khic
Cé4c bén lién quan khac voi Cong ty gdm:
Bén lién quan khaic

Moi quan hé

Cong ty C6 phn Piu tur Xay dyng 108 Truong Thanh
Céng ty Cb phin Diu tu va Xdy dung Viét My

Céng ty C6 phén Dién mit trdi Trudong Thanh

Céng ty Cb phén PAu tu Trudmg Thanh Quy Nhon

Cong ty con
Cong ty con (tir ngdy 12/3/2019)
Cong ty con

Céng ty lién két

C.\ A A 2 A . 3 A )
ong ty C6 phin San xuat Thuong mai va DPau tu Nam Céng ty lién két

Minh

Céng ty Co phén Céng nghiép Trudong Thanh Hung Yén
Céng ty C6 phan Péu tu Trudng Thanh Pha Yén

Cong ty C6 phan Tap doan Trudng Thanh Viét Nam
Cong ty Cb phén Céng nghé xanh Truong Thanh

Céng ty lién két

Céng ty lién két (dén ngay 12/3/2019)
Ong Ding Trung Kién 1a Cha tich
Ong Pang Trung Kién 1a Chu tich

Ban thuydt mink néwv la mét bg phén hop thanh va phai dwge doc cing véi Bdo cdo tai chinh
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CONG TY 6 PHAN BAT PONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Pia chi: S6 18/232, phé Trin Din, phudng Dinh Céng, quin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ndm tai chinh Ikét thiic ngay 31 thang 12 nim 2019

Bén thuyét minh Béo cdo tai chinh (tiép theo)

Bén lién quan khac Mbi quan hé
Céng ty Cb phin Déu tu va Xay dung Cong nghiép Viét My Ong Hoang Dinh Lgi 12 Chi tich
Céng ty Cb phin Trudng Thanh Japan Ong Hoang Manh Huy 13 Ch tich
n A A " ~ P n 3
gc::f ty Co phan Ning lugng va Cong nghé cao TTP Binh Ba Dao Thi Thanh Hidn 13 Chi tich
n £ A ” \ o
Chi nhanh Céng ty TNHH Tu vén TTVN tai Quang Ngai Cl"l‘g[ 4 .FONpha']‘, T?pdfioa“ ,T‘é‘f“g
(TTVN) Thanh Viét Nam la c6 dong cua Cong
ty va s& hitu 100% von ctia TTVN

Giao djch véi cde bén lién quan khdc
Ngoai céc giao dich phat sinh vdi cong ty con, cong ty lién két da dugc trinh bay & thuyét minh s6
V.2, Cong ty khong phat sinh céc giao dich khéc véi cac bén lién quan khac.

Cam két bo ldnh

Ciin ¢l theo Nghi quyét s6 13/2018/NQ-HPQT ngy 26/4/2018 thong qua vigc bao lanh v6n bao
dam cho khoan vay cta Cong ty C phin Péu tu va Xay dung Viét My tai Ngan hang TMCP
Phuong Déng (OCB) — Chi nhénh Ha N§i véi sb du ng goc tbi da 1a 784.000.000 VND va tién lai
cing c4c nghia vu tai chinh phat sinh tir $6 no gbe nay trong thoi gian vay tir ngdy 26/4/2018 dén

ngly 26/4/2022.

Céng ng véi cde bén lién quan khdc

Céng ng véi cac bén lién quan khac dugc trinh bay tai cac thuyét minh s6 V.3, V.5, V.13.

Céc khoan céng no phai thu cac bén lién quan khic khéng c6 bao dam va s& dugc thanh toan bing

a X
tién.

2. Thong tin vé bd phin

2a.  Théng tin vé linh vire kinh doanh
Céng ty ¢6 céc ITnh vyc kinh doanh chinh sau:

e Linh viyc thuong mai

e  Linh vye dich vu

o Linh vyc xdy dung

e  Linh vuc déu tu tai chinh

Théng tin vé két qua kinh doanh, tai sén c¢b dinh va céc tai san dai han khac va gia trj cac khoan chi
phi 1én khéng béng tién ctia bo phén theo linh vue kinh doanh cta Cong ty nhu sau:

Linh vue Linh vue Linh vue  Linh vye diu
thwong mai dich vu xfiy dung  tu tdi chinh Céng
Nam nay
Doanh thu thudn vé& ban hang
va cung cép dich vu ra bén 20.889.394.580 540.000.000 8.197.545.455  3.000.000.000  32.626.940.035
ngoai
Doanh thu thudn v& ban hang
va cung cdp dich vy gifta céc
bd phén
A A
f‘f",’g doanh thu thudn vé bin ., 000 20, 500 540.000.000  8.197.545.455  3.000.000.000  32.626.940.035
wing va cung cip dich vu
Két qua kinh doanh theo b0 5140 100080  540.000.000  466.075.546  (42.232.829)  6.105.942.797

phén

Céc chi phi khéng phan bd

(4.708.987.278)

Ban thuyét minh néy le mgt b4 phdn hop thénh va phai dirge doc ciing véi Bdo cdo fai chinh
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CONG TY €O PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: 6 18/232, pho Tréin Dién, phudng Dinh Cong, quéin Hoang Mai, thanh phd Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2019
Ban thuyét minh Bio cdo tai chinh (tiép theo)

Linh vye Linh vue Linh vue Linh vuc diu
thwong mai dich vu xdy dung  tw tai chinh Cong
theo b phén
Loi nhufn tir hoat déng kinh | 396.955.519
doanh
Doanh thu hoat dfng tai chinh 8.682.441
Chi phi tai chinh (832.296.527)
Thu nhép khic 24.791.736
Chi phi khéc (39.283.488)
Chi phi thué thu nhdp doanh
nghiép hién hanh (115623207
£ A

Lgi nhudn sau thué thu nhip 443.225.772
doanh nghiép
Tong chi phi did phdt sinh aé
mua 1 san co dinh va cdc tai - - - - -
sdn dai han khde (*)
Tdng chi phi khiu hao va

521.321.954

phdn bd chi pht tri triede dai
han (%)

Nim truée

Doanh thu thuin vé ban hang
va cung cdp dich vy ra bén
ngoai

Doanh thu thudn vé& ban hang
va cung cip dich vu giita cic
bQ phén

52.593.820.078 50.540.000.000 38.594.748.437 11.660.000.000 153.388.568.515

Tong doanh rku thudn vé bin
hang va cung cip dich vu

52.593.820.078 50.540.000.000 38.594.748.437 11.660.000.000 153.388.568.515

Két qua kinh doanh theo bd
phén

2212.583.570 43.076.489.467  7.347.275.995 2.288.245.844  54.924.594.876

Céac chi phi khong phén bd
theo by phin

Lei nhudn tir hoat dfng kinh
doanh

Doanh thu hoat dong tai chinh
Chi phf tai chinh

Thu nhap khac

Chi phi khac

Chi phi thué thu nhip doanh
nghiép hién hanh

Lgi nhudn sau thué tha nhip
doanh nghigp

Tong chi phi da phdt sinh aé

(7.035.927.040)

47.888.667.836
5.878.437
(1.047.062.285)
(78.918.252)
(9.097.797.672)

37.670.768.064

mua tdi sén cd dinh va cdc tdi 889.372.273
sdn dal han khdc ()
Téng chi phi khdu hao va
phén bo chi phi tri truede dai 385.445.631
han (%)
(*) Khéng chi tiét theo b phan
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CONG TY CO PHAN BAT DONG SAN VA XAY DUNG TRUONG THANH
Dia chi: $6 18/232, phd Trén Dién, phudng Dinh Cong, quan Hoang Mai, thanh phd Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2019

Ban thuyét minh Bdo cfo tai chinh (tiép theo)

Tai san va ng phai tra ctia bd phén theo linh vyuc kinh doanh cta Cong ty nhu sau:

Linh vue Linh vue Dich Linh vye X8y Linh vye Péu
Thwong mai vu dung tw Cong
S$6 cudi niim
Tai san truc tiép ciia by phan - . 336.246.087.770 336.246.087.770
Tai san phén bd cho bo phén
PR a A

C:{ic tai san khéng phén bo theo 12.878.080.489
bo phén

Tong tai sin 349.124.168.259

. A - P '

Ng phial. 12 e thyp waa, b0 - 3.121.200.000 . 3.121.200.000
phén
No phai trd phin bd cho b

phén

. . a A

No pl}é] tra khong phan bo 11.110.910.335
theo b phén

Tong ng phii tri 14.232.110.335
S6 du nim

Tai san tryc tiép ciia b phan  13.475.040.864 33.000.000.000 238.571.092.037 285.046.132.901
Tai san phan bd cho bd phan - - - 5 -

- . A A

C?c téil san khong phén bo theo 18.095.373.801
b6 phén =
Tong tai sin 323.141.506.702
E}?’ﬁn"hﬁ‘ trd trye ticp cia b 3 909.000.000  3.121.200.000 34.337.500.000  40.458.700.000 |
No phai tra phan bd cho b ) ) ) ) i
phén

N phii tré khong phan bd 48.002.874.550
theo bg phén S
Téng ng phii tri 88.461.574.550

2b. ‘Théng tin vé khu vyc dia Iy
Toan bd hoat dong cia Cong ty chi di&n ra trén lanh thd Viét Nam.

3.  Sukién phat sinh sau ngay két thuc nim tai chinh
Cong ty khong c6 sy kién trong yéu nao phét sinh sau ngay két thiic ndm tai chinh yéu ciu phai

didu chinh sb liéu hodc cong b trén Béo cdo tai chinh.

Ngudi lap bidu Ké toan trudmg
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Nguyé&n Thi Hoa Vy Nguyén Hong Thing Hoang Pinh Loi
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